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Iwei exklusive Doppelhaushalften

1

im Biospharenreservat Schaalsee




Ein neues Zuhause mitten im
Biospharenreservat Schaalsee.
Ein Platz zum Wohlfuhlen im
Einklang mit der Natur.

Der Neuenkirchener See und der Schaalsee
sind fuBlaufig zu ereichen und laden zum
Erkunden und Entspannen ein.
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Haus A

Beim Betreten des groBzligigen Eingangsbereichs
werden Sie sofort von einem einladenden Ambiente
begriiBt, das Innen und AuBen verbindet.

Die offene Kiiche mit Essbereich bietet durch das
Fenster einen wunderschonen Blick auf den eige-
nen Garten und die dahinter liegenden Streuobst-
wiesen.

Im Erdgeschoss befinden sich auBerdem ein prak-
tischer Wirtschaftsraum mit Waschmaschinenan-
schluss und ein Gaste-WC.

Der Wohnbereich besticht durch einen offenen
Kamin, der sich Uber beide Stockwerke erstreckt
und mit dekorativer Mauerstruktur ausgestattet ist.
Eine gemiitliche, holzverkleidete Treppe fuhrt zur
Terrasse und ins Galeriegeschoss, wo ein Bliroplatz
mit Blick ins Griine eingerichtet werden kann.

Das Obergeschoss verfligt Uber zwei Schlafzimmer
mit herrlichem Naturblick und ein stilvolles Bad mit
ebenerdiger Dusche.
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ErdgeschoB Haus A Haus B

1 Essbereich 20,95¢gm 17,09qm
2 Kiiche 16,79 ¢gm 17,04 gqm
3 Abstellraum 3,20qgqm 3,20qm
4 WC 215qm 214 gm
5 Wohnbereich 25,83qm 2415qm
6 Treppe 6,82¢gm 5,34qm
7 Terrasse 16 gm 23,18qm

75,74 gm 68,95qgm
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Hochwertige Ausstattung

Die Immobilie besticht durch ihre hochwertige
Ausstattung, insbesondere Kiiche, Bad und
Boden (Sicht-Estrich und Parket).

Die FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung
sorgt flir angenehme Warme. Ein liber beide
Stockwerke offen gemauerter Kamin mit Feuerstel-
le setzt einen gemutlichen Akzent.

Neueste Haustechnik mit Warmepumpe und elekt-
rischer Ausstattung garantieren ein modernes und
energieeffizientes Wohnen.
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GroBe & Aufteilung

Jede Doppelhaushalfte bietet zwei gemdlitliche
Schlafzimmer, einen groBziigigen Wohn- und Ess-
bereich sowie eine geraumige Kiiche. Der offene
Kamin, der vom Wohn- und Essbereich aus sicht-
bar ist, schafft eine behagliche Atmosphare, be-
sonders in der kalten Jahreszeit.

Das Galeriegeschoss, das Platz fiir einen Arbeits-
platz bietet, erweitert den Wohnraum ideal. Zu-
satzlich verfligt Haus B Uber einen Balkon, wéh-
rend beide Hauser groBzligige Terrassen bieten,
die zu einem atemberaubenden Ausblick einladen
und den Wohnraum nach auBen erweitern.

ObergeschofB Haus A Haus B
1 Schlafzimmer 12,51qm 12,28 gqm
2 Schlafzimmer 10,23 qm 10,02gm
3 Bad 6,75qm 8,39qm
4 Gallerie 12,78 qm 10,02gqm
5 Balkon 4,46gm
42,27 qm 37,80gm

Der von zwei Seiten offene Kamin
strahlt Warme und Gemiitlichkeit aus.
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Haus B

Beim Eintreten in dieses einladende Haus gelan-
gen Sie in einen groBzlgigen Eingangsbereich, der
Innen- und AuBenbereich harmonisch miteinander
verbindet. Von hier aus fiihrt der Weg direkt in

die offene Kiiche mit Essbereich. Die bodentiefen
Turen bieten nicht nur einen atemberaubenden
Blick auf den eigenen Garten und die umliegenden
Streuobstwiesen, sondern erméglichen auch einen
direkten Zugang zum Garten.

Im Erdgeschoss finden Sie auBerdem einen prak-
tischen Wirtschaftsraum mit Anschluss fiir eine
Waschmaschine sowie ein separates Gaste-WC.

Der weitlaufige Wohnbereich wird durch einen
Uber beide Stockwerke reichenden Kamin mit
dekorativer offener Mauerstruktur dominiert. Eine
gemutlich holzverkleidete Treppe flhrt zu einem
charmanten privaten Balkon, der einen unver-
gleichlichen Blick auf den Garten und die Streu-
obstwiesen bietet, und weiter hinauf ins Galerie-
geschoss, wo sich ein idealer Platz fir ein Bliro mit
Blick ins Griine befindet.

Das Obergeschoss beherbergt zwei ansprechende
Schlafzimmer, die ebenfalls eine wundervolle Aus-
sicht in die Natur bieten. Ein stilvolles, hochwertig
ausgestattetes Badezimmer mit ebenerdiger Du-
sche rundet das Angebot ab.
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Garten & Extras

In einer ruhigen Sackgasse gelegen, bieten beide
Doppelhaushalften jeweils einen eigenen, groB-
zligigen Garten von 700gm. Jede Einheit verfligt
Uber eine private AuBensauna und ein Garten-
haus, das sowohl einen Trockenraum fiir Lage-
rung als auch einen Raum fiir Gartengerate um-
fasst. Zur 6kologischen Bewasserung steht eine
Regenwasserzisterne zur Verfligung. Zudem sind

fur jede Haushalfte zwei Parkplatze mit EV-Lade-
station vorhanden. Ein Glasfaser-Highspeed-In-
ternetanschluss, verfiigbar ab 2025, komplettiert
das attraktive Angebot.
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Erleben Sie den Charme und die Exklusivitat

dieses Objekts und sichern Sie sich Ihr Stlick Paradies.
Tauchen Sie ein in ein Leben voller

Ruhe, Natur und Luxus — willkommen in lhrem

neuen Zuhause im Biospharenreservat Schaalsee.
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Diese Immobilie ist perfekt

fur Naturliebhaber, die Wert

auf Komfort, moderne und hoch-
wertige Ausstattung, sowie Nach-
haltigkeit legen und eine gute
Erreichbarkeit benotigen.

— I YEULENBURG




Jede Doppelhaushalfte ist vielseitig nutzbar, sei
es als charmantes Wochenendhaus oder als ge-
mutlicher Lebensmittelpunkt flr kleine Familien
oder Paare.
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Kosten

Haus A

Gesamtwohnflache (WoFIV) 140,19 qm
Energieklasse A+ /Warmepumpe

Gartenflache 750,00gm

Einbauktiiche, Offener Kamin, AuBensauna,
Gartenschuppen, Wasserzisterne, Terassen,
2 Parkplatze mit Elektro-Ladesaule

Nettokaltmiete 2.050,00 EUR

Haus B

Gesamtwohnflache (WoFIV) 139,01qm
Energieklasse A+/Warmepumpe

Gartenflache 650,00gm

Einbaukiiche, Offener Kamin, AuBensauna,
Gartenschuppen, Wasserzisterne, Terassen,
Balkon, 2 Parkplatze mit Elektro-Ladesaule

Nettokaltmiete 2.000,00 EUR

Nebenkosten je Einheit ca. 300,00 EUR.
Reinigungservice, Hausmeister- und
Gartenservice kdnnen organisiert werden.




Eulenburg13@gmail.com
Objekt-Video

lhr neues Zuhause im Einklang mit der Natur.

Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.

BEZUGSFERTIG JANl.J'AR 25
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